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TITOLO | — ASPETTI GENERALI DEL PIANO

Art. 1 - Contenuti

Le presenti norme sono relative al Piano perdmaseenti Produttivi (P.I.P.) di cui
all'art. 27 della legge 22.10.1971, n° 865 e mgbatto di quanto disposto dalla Legge
Regionale 5 dicembre 1977 n° 56 e successive nchdie integrazioni.

Il presente Piano interviene su aree previsteséirdge dal P.R.G.C. vigente a nuovi

impianti produttivi.



Art. 2 - Elaborati del Piano

Compongono il P.I.P. i seguenti elaborati:

A Relazione illustrativa

B1 Inquadramento territoriale 1:250.000

P1 Stralcio P.R.G.C. vigente - 1:2000

P2 Rappresentazione del P.I.P. sul P.R.G.C. \egeh2000

P3 Stralcio N.C.T. - 1:2000

P4 Rappresentazione del P.I.P. con linee catast000

P5 Planimetria del Piano - 1:1000

Ul OO.UU. primaria e secondaria (viabilita - parelperc.ped. - rete fognaria - rete idrica -
p.illum.- verde) - 1:1000

U2 OO.UU. primaria (reti energia elettrica, telaifm, distribuzione gas) - 1:1000

U3 OO0.UU. primaria - (particolari) - 1:50

U4 OO.UU. esterne al P.I.P. - 1:1000

R1 Piano quotato - 1:1000

C Norme di attuazione

D Elenchi catastali delle proprieta



TITOLO Il - ASPETTI NORMATIVI DEL PIANO

Art. 3 - Parametri urbanistici ed edilizi: definizi oni

Sono confermate le definizioni relative ai parametbanistici ed edilizi di cui agli
artt. 1.2.1. e 1.2.2. delle Norme di Attuazione ®gente P.R.G.C., che, di seguito, si

richiamano:

Parametri urbanistici

ST = Superficie territoriale: si tratta di una panzeé di territorio che comprende non la sola
area direttamente interessata dallo o dagli intervma anche le aree per la viabilita,
nonché le aree per l'urbanizzazione primaria ers#aria graficamente indicate nelle

planimetrie del P.R.G.C. o richieste dalle normecsjrhe attinenti l'area.

SF = Superficie fondiaria: si tratta dell'area oggelirettamente dell'intervento misurata al
netto delle opere di urbanizzazione primaria 0 sdada e al lordo delle aree di
viabilita, quando queste vengano realizzate e eeghattuitamente al Comune.

IT = Indice di densita territoriale: € il rapport@ til volume complessivo di edificazione

previsto (V) e la superficie territoriale (ST) ldefrea a cui tale volume si riferisce.

IF = Indice di densita fondiaria: € il rapporto ttavolume complessivo di edificazione
previsto (V) e la superficie fondiaria (SF) del'a a cui tale volume si riferisce.

Parametri edilizi

Sa= Superficie lorda utile: & definita come somne#ledsuperfici di calpestio di tutti i piani
dell'edificio e va computata:
a) al lordo delle murature e tramezzature e deléepione orizzontale su ogni piano
degli elementi distributivi e funzionali verticglrani degli impianti, degli ascensori,
delle scale ecc.);

b) al netto delle logge e dei balconi, dei porticd¢lle tettoie, delle pensiline e strutture
4



aperte, delle sovrastrutture tecniche, delle geffion agibili;

c) al netto, per ogni unita immobiliare, di una edigie massima di mq. 25, purché
destinate ad autorimessa, deposito, cantina (ledecze sono da computarsi come
Sa).

V = Volume degli edifici: si calcola moltiplicanddatea definita dal perimetro esterno
dell'edificio con esclusione dei balconi rientramer l'altezza dell'edificio cosi come
definita al comma seguente.

La cubatura costruibile risulta quindi quelld delido emergente dal terreno
dopo la sua sistemazione definitiva, tenuto contmdj degli eventuali sbhancamenti
che dovranno risultare esattamente dal progetessere con questo approvati.

Sono infine compresi nel computo del volume rosile anche le parti
interrate o seminterrate destinate ad usi produtivitativi, ricreativi, commerciali, i
bow-windows, le verande chiuse ed ogni altra pdirtelume fuori terra utilizzabile.

Nel calcolo del volume sono da conteggiare lenéyali porzioni di edificio
interrate a seguito di riporti di terreno, di nudeamazione raccordati con il piano del
sedime stradale e/o delle banchine pedonali osseraza, con i terreni limitrofi, con
pendenze superiori al 15%; nel calcolo devono essétresi compresi gli sporti
continui 0 comunque abitabili ed esclusi i poriicapilotis, le logge aperte anche su di
un solo lato, le sovrastrutture tecniche. | bdabbricati emergenti dal piano di
campagna a sistemazione del terreno avvenuta,saransuperiore a ml. 1,00, sono da

computarsi nel volume qualunque sia la loro dezioree.

H = Altezza di un fabbricato: I'altezza dei fabbtica misura sui prospetti e sezioni dalla
guota di marciapiede o del terreno sistemato ontaimente, all'intradosso (se
inclinato alla sua quota media) del solaio di caper dell'ultimo piano abitabile. In
generale non si computa la maggiore altezza datatensui prospetti:

- dalla presenza di rampe di accesso carraie a sEmaitit se la somma delle loro
larghezze non supera i ml. 6,00;

- dalla presenza di parte di cortile ribassata sbtieello del terreno sistemato se la
sua superficie totale non € superiore alla superfatale coperta dal fabbricato, ove
ci0 € ammesso;

- dalla presenza di volumi tecnici (torri di scalse¢@nsori, camini, ecc.).
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Sc= Superficie coperta di un edificio: é l'areapagsentata dalla proiezione, su di un piano

Rc

dc

df

ds

orizzontale, dei piani di copertura, dei porticatei volumi in aggetto, dei volumi
interrati parzialmente emergenti dal terreno. Ssura al netto di gronde, pensiline,

balconi, logge qualora questi ultimi non sporgaabfitb fabbricato piu di ml. 1,50.

Rapporto di copertura: per "rapporto di copertsi intende il rapporto tra la superficie
coperta dai fabbricati e la superficie fondiarianatto delle opere di urbanizzazione
primaria e secondaria e al lordo delle aree diilialmquando queste vengano concesse
gratuitamente al Comune.

Nel computo della superficie coperta devono essensiderati gli edifici di qualsiasi

tipo, compresi i bassi fabbricati.

Distanza dai confini: & definita dalla normakeil confine e il piu vicino punto di tutto
cio che determina superficie coperta (Sc).

Visuale libera: e definita dalla normale, dascuna finestra con veduta; la visuale
libera minima & di norma fissata sui ml. 10,00n¢ama si applica anche quando di due
edifici prospettanti una sola parete sia finesfratan si applica nel caso le pareti
prospettanti non siano finestrate, nel caso davsst un basso fabbricato, nel caso di
bassi fabbricati e quando i dislivelli del terresanullino impedimenti alla vista delle
specifiche finestre previste o indicate nel pragettchitettonico in esame: in questi
ultimi casi si applica il Codice Civile.

Distanza dai cigli stradali: € definita dallarmale tra il ciglio della strada e tutto cio

che costituisce superficie coperta (Sc.



Art. 4 - Comparti edificatori

Il P.I.P. suddivide l'area in 27 compartiupl0 aree di parcheggioe 3 aree a
verde pubblico) i quali comprendono impianti edfiedda attuare secondo le indicazioni del
P.l.P. stesso.

Agli effetti del presente paragrafo i comparti BelP. sono suddivisi in:

- 27 comparti(a titolo esemplificativpdestinati agli impianti produttivi (dal n° 1 al 87);

la modifica della delimitazione di tali comparti $&de di attuazione del Pianmrche

non venga modificato il perimetro esterno dell'area

sottoposta a P.I.P., non si riducano le aree a stan dards
urbanistici e non vengano modificati i parametri

edificatori, non costituisce variante;

- 3 comparti destinati a standards urbanistici al servizio degipianti stessi (non

calcolando le aree a parcheggio pubblico).



TITOLO Il - ELEMENTI PER LA PROGETTAZIONE ESECU TIVA DEGLI

INTERVENTI

Art. 5 - Norme ed indici di utilizzazione delle are edificabili

E’ condizione di insediamento il rispetto delle segti norme e dei seguenti indici:

RC - rapporto di copertura max:

H - altezza massima:

dc - distanza dai confini

arretramenti:

distanza tra gli edifici:

parcheggi privati ad uso pubblico:

50% della superficie fondiaria

ml. 10,00 salvo altezze maggiori adiacenti o per

parti tecnologicamente indispensabili

la distanza dai confini e fissata in ml. 5,69
ammessa I'edificazione a confine in caso di
intervento edilizio in aderenza su due o piu lotti
contigui, in questo caso e fatto obbligo adottdre g
opportuni accorgimenti tecnici al fine di consematir

I'accostamento dell'edificio del lotto adiacente

gli arretramenti dalle strade esistenti sondicati
graficamente sulle tavole di progetto (tav. Pl
arretramenti dalle strade di progetto non potranno

essere inferiori a ml. 5,00

10,00 ml. tra fabbricati esistenti su loftietsi

ogni intervento dovra garantire un‘area di

parcheggio privato ad uso pubblico debitamente
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superfici scoperte:

recinzioni ed accesstarrai:

sistemata e piantumata all'interno della recinzione
facilmente accessibile durante l'orario di eseccizi
dell'attivita, complessivamente non inferiore a:

— 30 mqg. ogni 100 mq. di superficie utile di
pavimento per attivita artigianali ed
industriali

- 50 mqg. ogni 100 mqg. di superficie di
pavimento per attivita direzionali e
commerciali

— 1 mq. ogni 10 mc. residenziali

nel caso di insediamenti produttivi ahdizzano
superfici scoperte dei lotti per deposito di materi
dovra essere predisposta una barriera vegetale che
utilizzi essenze tipiche locali e che impedisca la
vista dall'esterno del lotto dei sopraddetti defpaisi

materiali .

le recinzioni dovranno essere del tipo apetb s
fronte strada e di tipo chiuso lungo gli altri cionf

Le recinzioni di tipo aperto saranno reaiezcon
barriere in profilati metallici a disegno semplise
cordoli in cls a vista di altezza massima di m&Q0,
per un altezza massima complessiva di ml. 2,50 e
andranno schermate mediante l'impiego di siepi
sempreverdi.

Le recinzioni di tipo chiuso saranno realtezeon

pannelli prefabbricati in cls a superficie piana.

9



norme igieniche e sicurezza degli
ambienti di lavoro:

barriere architettoniche:

dimensioni dei lotti:

Eventuali recinzioni di tipo diverso potranessere
autorizzate su parere conforme della Commissione
Edilizia Comunale, in caso di dimostrate esigenze
particolari.

Gli accessi carrai dovranno essere realizadtiuna
distanza minima dal ciglio stradale di ml. 5,00; in
caso di utilizzo di sistemi di apertura automatiea
cancelli che delimitano gli accessi, questi potann

essere realizzati a confine.

nella utilizzazione edilizia dei lottodranno essere
rispettate tutte le misure di carattere igienico-
sanitario e per la sicurezza degli ambienti di tavo
previste dalle normative vigenti per la specifica

tipologia.

tutti gli edifici insediabili nelle aree del presen
Piano dovranno garantire il rispetto delle
disposizioni di legge in materia di superamento
delle barriere architettoniche; il rispetto di tali
norme dovra essere certificato e dimostrato da
apposita dichiarazione del progettista e direttiae
lavori corredata all'occorrenza da grafici e thbel
dimostrative, con i requisiti di cui al D.M. 14.6,8

n. 236, legge 9.1.1989, n. 13 e circolare 22.6.1989
n. 1669/U.L.

in sede di assegnazione delle aree sono ameiass

10



accorpamenti sia suddivisioni ulteriori dei lotti,
purché l'edificabilita complessiva dell'insieme dei

lotti non muti rispetto alle previsioni del Piano.

11



Art. 6 - Disposizione planimetrica degli edifici gprescrizioni edilizie

| capannoni dovranno essere realizzati seconddlmeamento ortogonale alle strade
fronteggianti che dovra essere mantenuto ancheguite® ad ampliamenti successivi.

L'ente di gestione e/o attuazione potra, sullaeba$é gruppi di domande di
insediamenti omogenei per dimensione e tipo divitdti coordinare la disposizione
planimetrica secondo un disegno organico e razookite al coordinamento dei tipi edilizi
(materiali, colori, ecc.).

Gli edifici per attivita produttiva che sarannostwiti in aderenza dovranno essere
separati da un muro con resistenza al fuoco secdadprescrizioni di legge e/o le
prescrizioni date dai Vigili del Fuoco.

Per quel che concerne i caratteri architettonfabbricati dovranno avere copertura
omogenea senza distinzione tra le parti di edifano destinazione d'uso diversa; le pareti
verticali potranno essere realizzate sia con pérprefabbricati, sia con sistemi costruttivi in
opera privi di ogni sporto, gronde, ecc. lungodiitperimetro esterno.

Detti tamponamenti esterni dovranno altresi ekdvall'estradosso della linea di
colmo della copertura.

Eventuali sporti, gronde di protezione per attadézee, ingressi carrai e pedonali
dovranno essere realizzati con caratteristicheruttise, materiali, colori e quanto altro
necessario per farne risultare la natura diveesggaunta rispetto ai corpi principali.

Nel caso di intonacatura delle pareti € altressgritta la loro tinteggiatura a tinte da
indicare in progetto; le parti di fabbricato deataad uffici non potranno possedere caratteri
architettonici intesi a distinguerle dal restardbdricato, ma dovranno al contrario essere
perfettamente integrate al fabbricato principale.

Eventuali tipologie di tipo diverso potranno essere
autorizzate in caso di dimostrate esigenze particol ari (ad es.
orientamento e dimensionamento pannelli solari e si mili)

Per ogni unita produttiva la cui superficie losia almeno pari o superiore a 400 mq.

12



e consentita la realizzazione di un‘abitazioneilpgtolare o per il custode o per personale
addetto alla manutenzione degli impianti; la superf dell'abitazione deve essere contenuta

entro i valori fissati per I'edilizia residenzigbeibblica aumentata del 10%.

13



Art. 7 - Norme per un migliore inserimento ambientde degli insediamenti

Al fine di favorire un migliore inserimento ambtafe degli insediamenti previsti

nell'intero Piano sono prescritte le seguenti norme

tutti i parcheggi pubblici e privati di uso publdianterni ai lotti dovranno essere
piantumati con alberi di alto fusto in misura dnaho un albero ogni 50 mq. di superficie
pavimentata,

tutti i lotti, per la parte confinante con areeeesé al presente Piano, devono essere
piantumati mediante filari di alberi di alto fast

tutti i progetti degli insediamenti dovranno esseoeredati alla domanda di concessione
edilizia da specifici progetti di sistemazione adeee di organizzazione delle aree di
competenza dei lotti libere da costruzioni comprendi tutte le opere complementari
utili al processo produttivo da realizzarsi alkgab ed a cielo libero (es. aree di
stoccaggio, depositi vari, infrastrutture a caratteecnologico), con indicazione di ogni
dettaglio riguardante la funzione;

tutti gli alberi piantumati dovranno avere un‘ai@zmon inferiore a ml. 3,00 ed i filari
privati dovranno garantire una distanza tra unralled'altro non superiore a ml. 4,00;

le essenze arboree dovranno essere scelte pismtarte tra il frassinus excelsior, il

populus italica piramidalis nigra ed il tilia plgtyylos o grandifolia.

14



TITOLO IV -_ATTUAZIONE DEL P.I.P.

Art. 8 - Strumenti di attuazione e gestione

Il Piano approvato ai sensi dell'art. 27 dellagee@2.10.1971, n° 865 ha efficacia per
10 anni dalla data della pubblicazione sul BoltettUfficiale della Regione Piemonte della
delibera di approvazione ed ha valore di Pianoi¢dareggiato ai sensi degli artt. 38 - 39 -
40 della succitata L.R. 56/77 s. m. i.

Si da atto che l'attuazione e la gestione delPPd stata delegata ad ente diverso dal
Comune tramite una convenzione quadro che ne mpgola le modalita ed i criteri
approvata con deliberazione del Consiglio Comunai8 del 4.12.2001.

Tra il Comune di Villadossola e la “S.A.lLA. SA.— Societa Aree Industriali ed
Artigianali”, con sede in Verbania Piazza Matteotti data 20 dicembre 2001, é stata quindi
sottoscritta una convenzione per l'attuazione delsgnte P.I.P. da parte della suddetta
“Societa di intervento”: per quanto riguarda quincapporti tra il Comune e la societa di
intervento e per quanto non precisato nelle presamme in ordine all’attuazione, si
rimanda a quanto stabilito nella suddetta converezoui allegata in appendice.

Le aree comprese nel Piano approvato, ove nomadjaisite, sono espropriate dal
Comune secondo quanto € previsto dalla legge 22710. n° 865 in materia di
espropriazione per pubblica utilita, con le modifioni introdotte dalla legge 28.1.1977 n°
10 e successive.

Contestualmente all'atto di cessione dell'area,|'Ente delegato da una parte e
'acquirente dall'altra, viene stipulata una Cormiene per atto pubblico con la quale
vengono disciplinati gli oneri posti a carico Gathuirente e le sanzioni per la loro
inosservanza; lo schema di tale convenzione € afgicovato dal Consiglio Comunale con
D.C.C. n. 28 del 4.12.2001 e, sotto il titolo dchema convenzione cessione aree ad utenti”,
costituisce l'allegato “A” della succitata convemzé tra Comune e Societa di intervento.

Per quanto non precisato nelle presenti normegearidante le procedure per

15



l'utilizzazione delle aree, le condizioni per legsazione dei lotti agli imprenditori, e, in
generale, i rapporti tra Societa di interventocguirenti dei lotti, si rimanda a quanto

contenuto nel suddetto schema di convenzione.
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Art. 9 - Opere di urbanizzazione e attrezzature tenologiche

Le opere di urbanizzazione primaria, secondarig attrezzature tecnologiche di
servizio agli insediamenti saranno realizzate nkdta totalita dalla Societa delegata dal
Comune, sulla base di progetti esecutivi redattianformita alle previsioni del Piano stesso
o0 in relazione alle diverse esigenze eventualmemiirate e con costi a carico della stessa
Societa delegata.

Per cio che concerne la fognatura, I'ente atteataalizzera un semplice collettore
dei rifiuti liquidi prevedendo esclusivamente lapdeazione di quelli relativi agli scarichi
domestici (servizi igienici, cucine) ed escludergloscarichi industriali i quali dovranno
quindi essere scaricati puliti; risultera quinditeiramente a carico degli imprenditori-
assegnatari la depurazione dei rifiuti liquidi teiealle attivita lavorative svolte.

Tutti i parcheggi di uso pubblico e privato, tuttealtre aree pubbliche e private, oltre
all'intera rete viaria, dovranno essere conforrt@ abrme per il superamento delle barriere
architettoniche con specifica dichiarazione delgpttista delle opere pubbliche e private (si
richiamano in particolare il D.P.R. N° 503/96, legge 9.1.1989, n. 13, il D.M. 14.6.89, n.
236).
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Art. 10 - Richieste di insediamento nelle aree déliano
Si rimanda allo schema di convenzione approvatb @bnsiglio Comunale con
D.C.C. n. 28 del 4.12.2001 (“schema convenziassione aree ad utenti”- allegato “A”

della convenzione tra Comune e Societa di intdossattoscritta il 20.12.2001)

18



Art. 11 - Controllo delle fonti di inquinamento
Le imprese che si insedieranno dovranno rispettdte le disposizioni normative di

carattere nazionale, regionale e locale a tutgllzachbiente, in particolare in ordine a:

Depurazione acque reflue attivita insediate

Emissioni di fumi, gas, polveri o esalazioni

Rifiuti solidi

Ambiente di lavoro

L'istanza di concessione ad edificare unita pttidel dovra essere corredata da

parere preventivo dei competenti Servizi ASL pb&anno effettuare successivi controlli

periodici degli scarichi.
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N.1719 REP.

COMUNE DI VILLADOSSOLA

A A A TRN ([l WY

v

PROVINCIA DEL VERBANO - CUSIO - OSSOLA

OGGETTO: CONVENZIONE TRA "COMUNE DI

VILLADOSSOLA" E "S.A.LA. S.P.A." PER L'ATTUAZIONE

DEL PROGETTO DI RIUTILIZZO “AREE DISMESSE SISMA

SPA” E REALIZZAZIONE “AREA INDUSTRIALE

ATTREZZATA” - LOCALITA’ “VILLA 2” IN TERRITORIO

DEL COMUNE DI VILLADOSSOLA.

L’anno duemilauno, addi ventr~del mese di dicembre, alle ore

11,00 nella Residenza Municipale di Villadossola in Via Marconi n. 21,
! Avanti a me Dottssa Anna Molinanto (codice fiscale

MLNNNA44H60L666K), Segretario Comunale Ufficiale Rogante per

le competenze conferite dall’art. 97, comma 4, lettera c) del D. Lgs. n.

267 del 18.8.2000, senza assistenza dei testimoni per espressa rinuncia

fatta di comune accordo tra le Parti, aventi i requisiti di legge, si sono

personalmente costituiti:

* Signor RAVANDONI FRANCO, nato a Villadossola (VB) il

21.10.1946, (codice fiscale RVNFNC46R21L906S), residente a

Villadossola (VB) in Via Valle Antrona n. 2, nella sua qualitd di

SINDACO del Comune di VILLADOSSOLA - Via Makconi n. 21 -
kY

Partita IVA 00233410034 - (nel_seguito_indicato COMUNE), a cié

autorizzato _con_ deliberazione del Consiglio Comunale n. 28 del

4.12.2001, esecutiva ai sensi di legge, ¢ come tale Suo legale

rappresentante,




e s ——

liscritta nel Registro Imprese della CCIAA del V.C.O. (nel seguito

indicata SAIA) a ci0 autorizzato con deliberazione del Consiglio di

| : & r . _u ® - : ¥ : -
|Amministrazione della Societa in data 13.12.2001 che, depositata agli |

* Signor NOBILI MASSIMO, nato a Premosello Chiovenda (VB) il
08.09.1958, (codice fiscale NBLMSMS58P08HO37C), nella sua qualita |
| di PRESIDENTE del Consiglio di Amministrazione della S.A.LA. |
'SP.A. - SOCIETA' AREE mDUSTRIALlED ARTIGIANALI - con
............ sede in Verbania Piazza Maneori n. 7 - Panita IVA 00871010039,

| EhEEREERETREENE

et PP — Bt s £ S A Bt b et e bt S fr e

SI PREMETTE:

17 atti_del Comune di Villadossola, ¢ da intendersi facente parte
integrante del presente atto, anche s non materialmente allegata.

|
ia) che il Comune di VILLADOSSOLA, ¢ dotato di Piano Regolatore |~~~

Piemonte n. 36-34904 del 05.06.1984,

![*_ ___Generale approvato con deliberazione della Giunta Regionale del

deliberazione, depositata agli atti del Comune di Villadossola, ¢ da

1\ | urbanistico interessante aree occupate da insediamenti produttivi '
ditta Sisma S.p.A. ed aree limitrofe di propricta di detta ditta ¢ di
| altri_proprietari in localita denominata “Villa 2". 1a suddetta | B

| intendersi facente parte integrante del presente atto, anche se non
|
| materialmente allegata.

capannoni adibiti ad uso industniale, necessari di nstrutturazione,

e —

1




ﬁ _per una dlmmsmnc di circa mg. 15.000 di supcrﬁmu ed una

t ~volumetria di mc. IS{IQDU . - _

t _d) che in relazione al dmmpﬂiﬂn della ditta Sisma S, pA. dalla sua

am*mi industnale m Cnmune di \ftﬂadnssula. ¢ w:duma_

e e —— e tm e g e T e e

 dell’Amministrazione di anuan: un progetto sia per il riuso delle
I . strutture edilizie esistenti e sia per realizzare un’Area Industriale
i ____Aurezzata sulla parie di area libera da costruzioni attraverso un

“Piano per Insediamenti Produttivi” che si impegna ad approvare;

B e T e e i ———

i:-__' ¢.) che in considerazione dell'impegno tecnico ed economico relativo |
alla realizzazione di detto progetto, il Comune di Villadossola ha

’ ritenuto opportuno affidare l'attuazione a societd a prevalente

partecipazione pubblica operante nel settore; .
£ che dena societa ¢é stata individuata nella SAIA SpA -SOCIETA"

_ AREE INDUSTRIALI ED ARTIGIANALL con sede in Verbania,
.. Socictd costituita secondo le modaliti previste dalla legge Regione
. Piemonte n® 9/1980 e successive modificazioni ed integrazionie R

. _____che ai sensi delle vigenti leggi regionali in materia ¢ riconosciuta

"Societd di intervento” e che ha la seguente composizione

|_ o

r .......................... Cou S._?r_..‘r’_ﬁ;g CﬁmmuﬂMﬂnm Valle 0‘-’-50131 Provincia
~——_.______di Novara, Provincia del Verbano-Cusio-Ossola, Cameradi
i Commercio di Novara, Camera di Commercio del Verbano-

.. Cusio-Ossola:




.
c
- —— - e — e RS e—

- percentuale complessiva 58,33%;

. . g e g —

# Istituti Bancari

* Banca Intesa S.p.)L,-\ :Banca CRT S.p.A., Banca Popolare di

Intra, Banca Pumlan;‘ﬂi Novara:

- percentuale commsﬂ}fn 40,00%;

# Associazioni imprenditoniali

* Federazione delle Associazioni Industriali del Piemonte,

Unione Industriali del Verbano-Cusio-Ossola, Unione

Artigiani Novara ¢ V.C.O, Confederazione Artigiani CNA:

... = percentuale complessiva [,67%;

seguenti progetti:

T P —————

___=Biandrate (NO); -

.= Invorio (NO);

= Mongrando (BI);_

.. =Pogno (NO)

i
S SN B R

| =S, Maurizio d'Opaglio (NO);
- Verbania (VB), P

- Cannobio (VB),

- Domodossola (VB);




& i
3 .
W B e i S S S D - —— i S——— — —

=

- Piedimulera (VB I
- S, Maurizio d'Opaglio (NO);
-
- - Trontano (VB);, ———
. e N
i _.* Aree Industriali Dismesse: . Y
| | -ExCartiera Possaccio in Verbania;
[ [ .° ArecCommerciali/Turistiche: S !

- Fontaneto d’Agogna (NO),

SRPR, _ AN A

[h} che I'Amministrazione Comunale di Villadossola, con deliberazione

i I —

|__di affidare alla detta Societd SAIA S.p.A. l'attuazione del progetto

| di riutilizzo “Aree dismesse Sisma S.p.A." ¢ realizzazione “Area |
|| Industriale Attrezzata” — localita’ “Villa 2”, secondo le clausole e_'_ _____
- l modalita contenute nella presente convenzione. ' -
- [__ e
M.IT utto cié premesso, le parti come sopra costituite, convengono ¢ |
[—— ..:l.ﬁﬁpﬂlm quanto segue: i '
| ARTICOLO1 I -
____H___w____l‘l..a presente_convenzione ¢ destinata a_disciplinare le rclanomm_'
T l_Comme di Villadossola e SAIA S.p.A., per l'attuazione del progetto di 1
| |oimitizno di “Acee Gismesse Sisms SpA™ o wesliasions “Awm |
b i Iludusmnlc Attrezzata” — Localita’ “Villa 2" in territorio del Comunedi =~ | i
— é}fitladussula, come previsto nel Piano Regolatore Generale vigente, Il
| nonché delle sue eventuali successive varianti ed integrazioni. o

5




-

tutte le_attivita inerenti all'attuazione del progemo di riutilizzo delle |
|

2 L e il ittt . et £ 13 S s A

ARTICOLO 2 3 .

Ll

|Le premesse di cwm sopra som;‘pm integrante ¢ sostanziale della |

ptcmm_mm@c_e__srmténquuimncﬂm Le pari |

_|espressamente dichiarano di_ben conoscere il contenuto degli atti e

_|documenti ivi indicati e di approvarli integralmente,

ARTICOLO 3
I Comune di Villadossola riconosce, in osservanza della legge

|Regionale 25/2/1980 n°® 9 e successive modificazioni ed integrazioni, |

ISPA .", la "Societd di_intervento” alla quale affida nell'ambito e con le

condizioni, clausole ¢ modaliti di seguito indicate, I'espletamento_di

“Aree dismesse_Sisma_S.p.A." e realizzazione “Area Industmale |

__|Villadossola, intendendosi_come attuazione del progetto, il nutilizzo | =~~~

]

" _ Localita’ “Villa 2" in_temitorio del Comune di

.....

S,

\applicabile la_norma._di cui_all'art. 10 _della Legge Regione Piemonte

izummﬂl_n‘:lﬂ,dimctdiﬁm_dﬁjtmjl@ﬂﬂmﬂﬂ;ﬂgmﬂsmmm

|5/12/1977 n° 56 e sue relative precedenti modificazioni ed integrazioni.




11 progetto dovra essere attuato da parte della SAIA S.p.A. secondo le

indicazioni urbanistiche indicateinel vigente Piano Regolatore Generale

Sia i progetti edilizi, per la parte relativa al riutilizzo degli immobili |

\
| sua variante, nonché nel “PIP” che verra approvato.
i

(dismessi, ¢ sia quelli relativi alle opere di urbanizzazione primaria, per

.‘f__,___;_lgm_pane interessata_sia dagli immobili dismessi e sia dall’Area
}Ilndusu-iale Aftrezzata, saranno predisposti ¢ redatti a cura della SAIA

|cgncnrﬂan_ _con ["Amministrazione Comunale, ¢ dovranno essere _
i %sonuposti ad esame ¢ parere da parte del Comune di Villadossola,al
% 'quale comunque spetta la formale approvazione. IR - ]
/La S.ALA, si riserva comunque la facoltd di proporre modifiche ¢

.insediamenti produttivi, per particolari necessita degli insediati e/oper
[una diversa suddivisione dei lotti industriali, sia ad una migliore

irgziunnlit& nell'esecuzione delle opere, finalizzate ad una complessiva
|economicitd_dell'intervemto, per la cui approvazione é comunque

* \varianti ai progetti urbanistici, in relazione sia alle esigenze degli

__,.,,_f_gg;gpe__mme il Comune di Villadossola,
|

'Viene precisato, e le parti ne prendono atto, che Ja SAIA Sp.A. ai !

-- et

'sensi_della legge n° 109/1994 e sm.i_ed in particolare la legge |

415/1998 (Merloni-ter), ¢ individuata quale soggetto privato come |
| specificato nell'art. 2 lett. C) di detta legge, e pertanto in sede di appalto i

i_lavori_di esecuzione delle opere di urbanizzazione primaria, }

| applichera la_normativa_pubblica prevista dalla legge citata solo nel

i
1
!-—__ .



L caso_di_mancato_otteniment
_inferiore alla .m!,ia_..m.mﬁmli_a citata legge, come sopra indicato, |
|procedere_all'affidamento_dei }nvqnwlgmm‘ delle opere con |

lin_detto art, 2 lett. C); _sard esclusiva facoltd della SAIA S.p.A., nel

r:qtg_,,dl conmributi pubblici o di contributo

procedure, forme ¢ modalita di sua esclusiva scelta.

La SAJA S.p.A si obbliga a_provvedere all'attuazione di quanto

oggetto_della_presente Convenzione con le modalitd e nei termini

previsti dallo_Strumento_Urbanistico Esecutivo P.LP,, ed all'esecuzione | =

__lesecutivi_relativi, nonché con le relative eventuali varianti di cuw al

delle opere di urbanizzazione primarie che saranno previste nei progetti

——— e

——me saan

T —

T T

.

_1a.).Opere__relative _ai
|__.impianto di illuminazione pubblica, reti gas, elettrica, telefonica,

'b.). Opere stradali, marciapiedi, parcheggi pubblici;

| plantumazioni,

I

_mercnu ai_progetti_complessivi, Le opere di m’bamzzmanc primaria _

':]1'515551&5 p.A. si.impegna a realizzare. rm.:.prdmnng
fognature,

_ precedente art, 4, con assunzione diretta degli oneri che saranno previsti

o e et B BT T Y e e

_nei progetti relativi, ivi compresi quelli-per spese tecniche relauveed |

_._wcnglogmt (acquedotto,

__telematica ed antincendio), .. .

¢.).Opere a corredo_ambientale quali sistemazione aree, aree verdi e

E.Iutt:.le.upm..di_u:hanizzazinn:,.pﬁmaduﬂ]uimmn_almﬂnmnin_dcl

|Comune di_Villadossola al quale la SAIA S.p.A, ne dovra fare regolare

atto di consegna a tutti gli effetti di legge

8




1

Delle opere realizzate dovra essere emesso certificato di collaudo

redatto a cura di tecnico nominato dal Comune di Villadossola con
oneri a carico della SAIA S.p.A A [ —
\In accordo tra Comune ¢ SAI& S.p.A. il collaudo potra essere anche

_ | sostituito da certificato di rcgolam esecuzione emesso dalla Direzione

;E?mtada‘?mm @.H’“ﬂdﬂf?ﬂlﬁ

L_Anncnw 6 | | | . R
Societd SISMA S.p.A. sara effettuata d:mmm:qgg__daiia SAIA SpA | B
lsulla base degli accordi che samanno direttamente definiti tra SAIA ) )
A S .p.A. e SISMA S.pA., an{:hc & comunque sulla base delle tranative
_ gid avviate dal Comune di Villadossola, e di cui a corrispondenzainatti |
'tra Comune ¢ SISMA S.p.A.. " .
e ““-ILa SISMA S.p.A. dovrd in sede di pass&gg'p di p_mpmm presare le | B

.hbertﬁ dcll‘mmubﬂ: in contratto da pesi, vincoli, iscrizioni ¢

|

|

J mscriz:ioni 1'.\r=giIm:'-izitl.w.::-lit nonché libera da impegni di qualsivoglia |
|

|

applicheranno le norme di legge vigenti al momento della acquisizione.

--.n--..ul.llﬂlll
| |
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!

Tutte le spese conseguenti alla_acquisizione di tutte le aree saranno

S——— s

|assunte a carico della SaijaSpA.. o
ARTICOLO 7 i

| LaSAIA Sp.A procedera, nel rispetto di quanto previsto dalle vigenti |
. lleggi in materia, in particolare dalle leggi Regionali 5/12/1977 n° 56 ¢
___successive modifiche ed integrazioni, ¢ legge Regionale 27/12/1991 n®

70 nonch¢ previste in altre leggi emanate e/o emanande sulla materia, |
Jalla_cessione_delle arce interessate ai richiedenti aventi i requisiti | %\_2{‘_333_
previsti dalle "Norme Tecniche di Attuazione™ del P.LP.. I
_.[La cessione delle aree sard dalla SAIA Sp.A, effettuata sullabase di |

|
|
_|convenzione-tipo, allegata alla presente convenzione sotto la letera A) |
| |
|

\quale parte sostanziale, allegato che si intende approvato con | -

|
...\Uapprovazione della presente convenzione, L
|La SAIA S.p.A. in sede di stipule notarili, & autorizzata sindaoraad |

|

st s

. |apportare a tale convenzione-tipo eventuali modifiche non sostanziall,

11 prezzo di cessione sara annualmente o periodicamente determinato

L _dalla SAIA Sp A, sulla base di tutti i costi sostenuti, ivicompresigh '

... relative alla sua attivita gestionale ¢ promozionale,
L___.|La SAIA Sp.A. di volta in volta, dard comunicazione al Comune di
..., Villadossola, delle variazioni di prezzo di cessione delle aree,

!!-__, ____________ ARTICOLO 8 .
. |A migliore precisazione di quanto contenuto nel precedente art, 7, viene
N sin da_ora concordato che su richiesta degli utenti interessan, la SAIA

10
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L

" !wmlmﬂmm la SAIA S.p.A. si niserva di indicare

| |dovranno impegnarsi alla costruzione dcgh immobili in confoqmgﬁ alla l ) o
| |mrmanva del P.LP. Tali umnobllt dovranno essere utilizzati da : .
L |1mprm precedentemente m:ﬁcate che siano in possesso del requisiti | SN~ -
- |nch:esn per l'assegnazione delIe\;fg{gg stesse. — ‘ = _h...h._%_\}_—_)__
- .:| Qualora per qualsiasi motivo si verifichi una causa di nsoluzione del ]| \\ §;
|
|

fe !uu nuovo contraente, od eventualmente a dare il proprio gradimento al 2 : - _..__u_é_é
|fumro locatario proposto dalla suc:ctamg_l_._.lmanc finanziaria, purché %\%

b |{)tu'e che alle societa di locazione finanziaria in pmmdenzn indicate,la | o

| |SAIA S.p.A. potri altresi cedere le aree anche a Societd esercenti ' _________________________ o

| aivit immobiliare o edile in genere, nonché ad imprese esercensi |

3 attivita finanziaria e/o assicurativa ¢/o ad investitori istituzionali, fermo =~ B

| restando che l'utilizzatore finale dell'area dovrd avere i requisiti previsti

. |dallc norme del PIP e/o dalle norme di legge vigenti al momento.

1 In tali casi, resta stabilito sin da ora che il prezzo di cessione dellearee |

| da parte delle suddette Societa agli utilizzatori finali non potra in alcun

S SO S—

... iomune di Viliadossola, in accordo con ia oAlLA o.p.A., S1 IMPEENa &
S ricercare tutte le forme possibili_per I'ottenimento di contributi pcr"j_a -
L !rﬂ.l_w!._n_,zmne del P.LP., derivanti da leggi esistenti e/od emanate nel

- tempo di validita della presente convenzione.

]
l




L

il el e e e e S Lt ot et b L b e ot o £

_|Regolamento_della_Comunita_Europea n°® 1260/1999, in_relazione

| {all'inserimento_del Comune. di Villadossola tra le aree "Obiettivo 27,

| 'nonché_al_documento Regione Piemonte — “Docup periodo di
|__...programmazione 20002006, \ e
r__lﬁ_tﬂs_mﬂl;}l Comune di Villadossola si_impegna sin_da ora ad

| assumere tutte le iniziative necessarie, a spese Saia, e ad adempierea | .

TR tutte le conseguenti procedure, -

" C
§ ,..,........r_.,_J_....,.-
N

_P_...!Gli.mmmt_th_xmn_&“mmmmmmﬁ _per
| I’esecuzione del progetto, saranno nella loro globalita versati alla SAIA

| e : I
| ..S.pA..la quale si_impegna sin da ora ad utilizzarli secondo_quanto
| previsto dalle leggi e/o regolamenti in base ai quali vengono assegnati.
. ARTICOLO 10

..................

| la presente_convenzione, avra validita per tutto il periodo_necessario

| alla completa attuazione  del "Piano per Insediamenti Produttivi” ed

| 'eventuali_sue successivevarianfi,

LI .del_.EIEh.amalrgmtc_;mhilim_Mlﬁ.ﬂﬂnﬁmc_dim!;sﬁ_iu_lﬂ anni
S— salvo eventuali nuove modifiche di legge, qualora alla scadenza il PIP |

|

|

|

|

|

|

|

|

_.._I non sia stato completamente attuato, }
|

|
e 'ARTICOLO 11

ST | Ogni_integrazione o modificazione della presemte convenzione non &

e lvaljdn,sn.non_assunu,pﬂ_.is:ﬁﬂo..:.mmm..mqmriguﬂda,il“

S immmiﬂhdmmmnmml_mmm_m

S .!f.nmunala.
|
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ARTICOLO 12

La SAIA S.p.A. dovra trasmettere annualmente al Comune di

R (Y N LN
* - [ iv

| del progetto.

e

| Villadossola copia dei propri bilanci corredati dalle relazioni del 1#
| |consiglio &i Amminiswazione e del Collegio Sindacale ¢ dellaabm | ez
- idncum:nuzinne prevista dalle vigenti norme in materia, nonché a l‘q _
- _._i._fomirc, su richiesta, ogni altra eventuale informazione sull'attuazione I

_!AR‘I'ICDLO 13

__'Qualsiasi divergenza possa originarsi tra le parti della presente

__convenzione, ed abbia relazione con esso, sard devoluta ad un

' Collegio_arbitrale formato da tre arbitri, di cui uno nominato da

e —— A —— e ey

controversie economithe derivanti dalla presente convenzione.

|
~__|ARTICOLO 14

iLa SAIA S.p.A. nell’ambito degli impegni assunti con la presente

Imuvenzionc, a titolo di corrispettivo, versera al Comune di

!Villadnssula, la somma di £ 3.000 per mq. di superficie fondiaria ed

\aree_edificate definite dal P.LP. Tale somma sard dal Comune di

iVi]]adossula impiegata nella realizzazione di opere ed attrezzature di

pubblico interesse.

15

13




1

|

l
lm \
|

....EI.A:_EI!:St% relative _alla redazione e registrazione della presente

R JABILQOLQ.IE . oL S s S

convenzione sono a totale ed esclusivo carico della SAIA Sp.A..

' Richiesto, io0_Segretario Comunale Rogante ho ricevuto questo

S WSS ——

Si_richiede la registrazione a misura fissa ai sensi di Legge. P

-...‘.--...-..-.ﬂ-.-
| W

S—

lo_sottoscrivono in calce e firmano a margine dei fogli mtr-rmedle i

_‘d-:ﬂ:aﬂmlo,&}hn.i..s;miﬂism-

e T—

. IS.ALA. S.PA.

= | v I &
%
__Nobili Massimo_____ [44\_%__-_/_{/ Zlf
| ILSEGRETARIO CO BQGAEITI-Z

L'atto_stesso, scritto_da persona d.i mia fiducia con stampante 5

\gestita da elaboratore ai sensi delle vigenti norme in materia, constadi |
_____,..lmsi.ns.momis;i;.mn:_gm:i fino a qui,

|
| ermato ¢ SOMOSCritto.

............ L SINDACO di. VILLADC?SOLA
____._,,I.Buudnni.Eunm.....

)
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ALLEGATO A
AR AR AR AR

RIUTILIZZO “AREE DISMESSE SISMA SPA" E

REALIZZAZIONE “AREA INDUSTRIALE ATTREZZATA” -

LOCALITA’ “VILLA 27 -

PIANO PER INSEDIAMENTI PRODUTTIVI - COMUNE DI

VILLADOSSOLA

CONTRATTO DI COMPRAVENDITA AREE PER

INSEDIAMENTI PRODUTTIVI

SRR RN NA R RN R

B o SR T | | R del mese di ............. ,avanti a me,

Notaio, iscritto al Collegio Notarile del distretto di ...............;

S0NO comparsi;
* SOCIETA' AREE INDUSTRIALI ED ARTIGIANALI -
SAGLA# S-F-A- ' | -

con sede in Verbania, Piazza Matneotti 7, Capitale sociale £
1.500.000.000.=, 1iscritta al Registro Impr:se della CCIAA di
Verbania, al n® ............. ed al Repertorio Economico
Amministrativo — REA - della CCIAA di Verbania al n°

ereeeenennny Codice Fiscale (Part. LV.A) ..................., Del

seguito indicata come "S.A.LLA. S.p.A.", qui rappresentata dal Sig.

DAO A ... ooeceneneeeene B aeeiinins e s cieone .o, TESIdente per la carica

presso la sede della Societa, il quale sottoscrive il presente atto nella

9
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-,-----ﬂlﬂl--ﬂ..‘

sua specifica ed esclusiva veste di Presidente della Societd e quindi,
come tale, suo legale rappresentante, a seguito di deliberazione del

Comitato Esecutivo/Consiglio di Amministrazione della SAIA stessa

in data .....................» che in estratto autentico si allega al
presente atto sotto la lettera ... ... ... .. , da una parte,
\
e \
\

OOl AR B i YR s Capitale sociale £
iscritta al Registro Imprese della CCIAA di

W R ed al Repertorio Economico
Amministrativo — REA - della CCIAA di .................. &l n°
ceveeeveeresy Codice Fiscale (Part. IVA) .................., nel seguito

indicata "parte acquirente” qui rappresentata dal signor
nato a il
ol eeciiid oo ii 00 o, Tesidente per la carica presso la sede della
Ditta, il quale interviene al presente atto nella sua specifica veste di
ceerenn... della Ditta stessa ¢ come tale Suo
legale rappresentante, dall'altra.
PREMESSO:

A)che il Comune di Villadossola, ¢ dotato di Piano Regolatore

Generale approvato con deliberazione della Giunta Regionale del
Piemonten. .........del .../ .. /.......;
B.) che con deliberazione del Consiglio Comunale di Villadossola n®
.. del _................... € stata adottata variante a detto

strumento urbanistico interessante aree ad uso industriale in localita

¥



]

denominata “Villa 2" e che detta vanante ¢ stata approvata

" bay

EAEEREEERE R

C.)che per l'utilizzo di dette aree é prevista la realizzazione di un
“Piano per Insediamienti Produttivi - P.LP.” e che detto P.LP. ¢é stato
regolarmente appra;hm dl Comune di Villadossola;

D.)che con convenzione rogito ................... T€P. .......... in data

oy TCHISIEN B covonrammes B svemsinsmnenss B A
.., ¢ stata affidata alla S.ALA S.pA. Tlattuazione del
suddetto “P.LP."

E.) che con deliberazione del Consiglio Comunale del Comune di
Villadossola n® .......... del ..............., esecutiva ai sensi di
legge, ¢ stata approvata la convenzione per ['attuazione
dell’intervento ed allegata convenzione - tipo per la cessione delle
aree agl utent;

F.) che con deliberazione della Giunta Municipale di Villadossola n®

.. del ..............., é stato approvato il progefio esecutivo

delle opere di urbanizzazione primaria del P.LP. e che dett lavori

sono in fasedi............;
G.) che Ja Ditfa ................... ha nchiesto I"acquisto, secondo le
norme del P.I.P., di una superficiedi mq. ..................=eche il

Consiglio di Amministrazione (0 Comitato Esecutivo) della Saia
spa con deliberazione assunta indata .............................. ha
deliberato la cessione della superficie richiesta alle condizioni tutte

indicate nel presente atto.
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Tutto ci0 premesso, le parti, come sopra costituite,
convengono ¢ stipulano quanto segue:
ARTICOLO 1
Le premesse di cui sopra formano parte integrante e sostanziale del
presente atto. i
La parte acquirente diéhjm di ben conoscere il "Piano per
Insediamenti Produttivi” dc\I Comune di Villadossola, nel seguito
indicato PIP ed i relativi progetti delle opere di urbanizzazione
primaria e di accettarne ogni aspetto urbanistico, tecnico ¢ normatvo.
Dichiara altresi di ben conoscere ed espressamente accettare le
clausole della convenzione-tipo per la cessione delle aree, citata nelle
premesse ¢ qui integralmente richiamata.
ARTICOLO 2
La SAIA. Spa a mezzo del qui costituito suo rappresentanie
organico, a quanto infra debitamente autorizzato in esecuzione della
delibera del proprio Comitato _Esecutivo / Consiglio di
Amministrazione in data ... -.ooooooioieneo. Visti gl articoli 42

della legge Regione Piemonte del 5.12.1977 n.56 e successive

modificazioni ed in particolare l'articolo 10 della Legge Regione

Piemonte 27.12.1991 n.70, cede e vende alla Ditta ....................... con
sedein ................, per la quale accena il suo legale rappresentante
SIg. .......o....... | SCQuUenti appezzamenti di terreno siti in territonio

del Comune di Villadossola, e censiti al N.C.T. come segue:
* Peglion s mappale  .......... di  are
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*  Foglio ....ooee mappale  ............ di are
* Foglio .. .... mappale ........ di are
per complessive are ..........L............, & corpo, cosi come meglio

indicati ed identificati nell'allegata planimetria in colorazione gialla
\

Coerenze in un sol corpo:
Provenienze:

ARTICOLO 3

Il prezzo per la cessione delle aree a corpo di cui all'articolo 2) é tra
le paru convenuto in £. ..................oltrea £ ................. Quale
IVA e quindi per complessive £, .........................

( rateizzazioni ¢ garanzie di gradimento della SAIA Spa ).
ARTICOLO 4 -

LaS.ALA SP.A siobbliga nei confronti della parte acquirente, alla
esecuzione delle opere di urbanizzazione primaria, come previsto nei
progetti approvati dal Comune;  quota parte delle relative spese é
stata considerata nella determinazione del prezzo di cessione di cui
sopra.

In relazione alla esecuzione da parte della S ALA. SpA. delle
suddette opere, il Comune non richiedera gli onen di urbanizzazione
primania ai sensi della legge 10 del 28/1/1977 e dell'art. 51 della

legge Regione Piemonte n® 56/1977 e sm.i., conseguenti
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all'ottenimento delle relative concessioni ad edificare, nei limiti ¢ con

le modalita stabilite dal PLP, ed avra diritto a realizzare una

superficie copc;m secondo quanto previsto dalle "Norme Tecniche di

Attuazione” del PIP. Come previsto dalla convenzione, meglio

indicata al punto d) dellt premesse, si da atto che il Comune di

Villadossola ha assunto a.\p{uprio carico la manutenzione ¢ gestione

delle opere di urbanizzazione primaria realizzate, dopo regolare

collaudo e passaggio al Comune da parte della SA.LA. S.P.A.

ARTICOLO 5

L'acquirente si obbliga a realizzare sull'area oggetto del presente atto,

un fabbricato avente destinazione urbanistica compatibile con le

norme del PIP e con caratteristiche costruttive e tipologiche conformi
alle norme stesse.

A tale proposito l'acquirente si impegna:

a) a presentare richiesta di concessione edilizia, secondo le citate
Norme Tecniche di Atwazione del PIP e con la regolare
documentazione prevista sia dal Regolamento Edilizio del
Comune di Villadossola ¢ sia dalla vigente normativa in materia
di insediamenti produttivi, entro il termine massimo di 12 mesi
(salvo eventuale maggiore termine giustificato da ragioni
fecniche e comunque previa approvazione motivata da parte
della SAIA Spa), dalla data odiema, e quindi entro il

b.) ad iniziare 1 lavori di costruzione del fabbricato entro 1 (uno)

anno dalla data di nlascio della concessione edilizia;
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C.) ad ultimare i lavori entro 3 (tre) anni dalla data di inizio degli

stessl.
ARTICOLO 6

Il Comune di Villadossola é obbligato ad acconsentire gratuitamente,
se richiesto specificatamente per iscritto, ad eventuali modifiche di
destinazione del rmli;hndu fabbricato, purché la nuova destinazione
non sia in contrasto con le leggi ¢ con la normativa del "PIP" vigente
al tempo della richiesta. Dato il vincolo di destinazione volto alla
promozione di insediamenti produttivi nell’area de quo, la parte
acquirente potra trasferire o cedere in locazione il terreno qui
compravenduto solo ed esclusivamente dopo aver realizzato il
fabbricato di cui al precedente art. 5), e, comunque, solo dopo aver
ottenuto regolare agibilita d'uso del fabbricato stesso. Eventuali
deroghe motivate per la cessione delle aree in mancanza di
costruzione e/o agibilita del fabbricato, dovranno essere
espressamente richieste alla SATA Spa, la quale avra facoltd di
approvarle 0 meno. In caso di accoglimento ed approvazione di
deroga, la stessa SAIA Spa, tramite i propri rappresentanti, dovra
sottoscrivere per approvazione il relativo rogito notarile di
trasferimento a terzi.

ARTICOLO 7

1 dinitti e gli oneri derivanti dal presente atto sono estesi nel caso di
trasferimento del titolo, ed a tale scopo il subentrante dovra accettare
i termini della presente convenzione.

ARTICOLO 8

}
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I terreni sopra descritti vengono trasferiti nello stato di fatio e di
diritto in cui attualmente si trovano, con tutti 1 dintti, aziom,
pertinenze, oneri, accessioni, servitl attive e passive, in particolare
la parte acquirente dichiara espressamente di essere a conoscenza che

sull’area insistonq i seguenti gravami:

Gli effetti attivi ¢ passivi 1}& presente atto decorrono da oggi, con
tutti i relativi vantaggi ed oneri. La S.A LA, S.p.A., a mezzo del qui
costituito suo rappresentante, presta le garanzie di legge in ordine alla
proprieta, alla disponibilita ed alla liberta dell'immobile in contratto
da pesi, vincoli, 1scrizioni ¢ trascnizioni pregiudizievoli.

La O o per il tramite del suo qui costituito legale
rappresentante, espressamente dichiara che 'appezzamento oggetto
della presente compravendita ¢ di suo pieno e completo gradimento,
senza riserva alcuna.

Il presente atto verra trascritto mei Registri Immobiliari della

Conservatoria di .................... € l]a S.ALA. S.p.A. rinuncerd

~  all’iscrizione di ipoteca legale, con esonero per il Conservatore dei

Pubblici Registri Immobiliari da ogni responsabilita al riguardo.
EhaSFhERFEE R
TICOLO 9
Qualsiasi divergenza possa originarsi tra le parti del presente

= . contratto, ed abbia relazione con esso, sara devoluta ad un Collegio

arbitrale formato da tre arbitri, di cui uno nominato da ciascuna delle

parti ed il terzo in accordo tra i prenominati, ovvero, in caso di
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disaccordo tra di essi, previo ricorso della parte piu diligente, al
Presidente del Tnbunale di Verbamia Gli arbitn giudicheranno
secondo diritto ¢ con procedimento rituale, secondo le norme del
titolo VIII del Codice di Procedura Civile. Resta invece devoluta
all’Autorita Giudizianid Ordinaria ogni questione relativa alle
controversie mmmichém attinenti al pagamento delle rate scadute,
relativamente alle quali ¢ maturato il pagamento.

ARTICOLO 10

La presente cessione ¢ soggetta ad TVA, e pertanto si rendono
applicabili le imposte di registro, ipotecarie ¢ catastali in misura fissa.
Spese del presente atto e conseguenti sono a carico della parte
acquirente, salvo I'eventuale Invim, se ancora dovuta, che fa canico
alla Societa venditrice come per legge.

CLAUSOLA (in distinta scrittura)

A.) Fideiussione a garanzia dei pagamenti

La promittente acquirente dovrd présentare, all’atto della stipula del
rogito notarile, fideiussione bancaria a favore della SA LA SpA.,
per un importo pari al residuo prezzo ancora dovuto, a garanzia del
pagamento alle singole scadenze delle rate convenute. Tale
fideiussione, predisposta secondo le condizioni stabilite dalla
S.ALA. S.p.A., avra validita fino all'integrale pagamento del prezzo
pattuito e verra conseguentemente liberata pro quota al verificarsi dei
singoli adempimenti.

In relazione alla presentazione della fideiussione sopra descritta,

S.ALA. S.p.A. rinuncera all’iscrizione di ipoteca legale, con esonero

|
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per il Conservatore dei Pubblici Registri Immobiliari da ogni

responsabi]i_ﬁ al riguardo.

B.) Fideiussione a garanzia di costruzione

La promittente acquirente dovra presentare, all’atto della stipula del

rogito notarile, ﬁdeitiﬂ.fione bancaria o assicurativa per I'importo di

Ll caamiiisa (im;;c;nﬂ a valutazione della SAIA a seconda del

valore del lotto n:dm-:;}, a garanzia dell’esatto ¢ tempestivo

adempimento degli obblighi relativi alla realizzazione del progetto
edilizio, elencati nell'art. 5 del rogito notarile.

Tale fideiussione, predisposta secondo le condizioni stabilite dalla

S.A.LA. S.p.A., verra ridotta e liberata come segue:

* nduzione al 70%, a seguito di regolare presentazione del progetto
edilizio nei termini indicati nel rogito notarile;

* riduzione al 50% a seguito di inizio lavori e realizzazione dei getti
di fondazione;

* riduzione al 30% alla rea[izzazi{;ne della copertura, previa in ogni
caso positiva verifica da parte di tecnico incaricato da S A LA
S.p.A.

Lo svincolo totale della garanzia prestata avverra a seguito

d:ll’ntmﬁimcni::n dell’agibilita d’uso.

A discrezione della parte acquirente potra essere presentata unica

fideiussione a garanzia sia dei pagamenti e sia di costruzione,
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